Dezernat VI

Die OberburgermEIsterln Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Wirtschaft - Stadtplanungsamt " Stadt KOI n

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 20.11.2020 bis 04.12.2020

238. Anderung des Flachennutzungsplans
, Mohl-Areal und angrenzendes Gewerbegebiet” in Koln-Dellbruck

L™." Anderungsbereich

Anlass und Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans fur das ,M6hl-Areal” werden die bisherigen
Ziele des Flachennutzungsplans darauf hin untersucht, ob sie fir die Zukunft modifiziert werden
sollen.

Wohnen und Dienstleistung
[[1 Wohnbaufliche
[ Gemischte Baufliche

Ein erstes Planungskonzept fiir den Bebauungsplan sagt aus, dass auf dem sogenannten
»,Mohl-Areal“ — zwischen Mdéhlstral3e und Rewe-Markt — zukiinftig eine Mischung aus Wohnen,
mit dem Wohnen vertraglichem Gewerbe und grof3flachigem Einzelhandel entstehen soll.

Industrie- und Gewerbefldchen

[ 1 sonderbaufliache
[ Gewerbefliche

Kommunalbedarfsflachen
[ Gemeinbedarfsfliche

Diese Planungsuberlegungen werden in einem sogenannten stadtebaulichen ,Qualifizierungs-
verfahren” konkretisiert. Dabei treten mehrere Planungsbiros mit Entwirfen in den Wettbewerb.
Dabei gilt es auch, langfristige Entwicklungsperspektiven fir das angrenzende Gewerbegebiet
an der Bergisch Gladbacher Stral3e als gemischt genutztes Quartier zu entwickeln. Auch heute
schon ist der Gesamtbereich durch eine lebhafte Mischung aus kulturellen Einrichtungen, Hand-
werk, Dienstleistung, Handel, Gastronomie und sonstigem Gewerbe sowie Wohnen gepragt.

Die Zielsetzung gemischter Quartiere sowie grofflachigen Einzelhandels ist nicht aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt, der bislang zwischen einem Gewerbegebiet
und Wohnbauflachen differenziert.

Verkehrsflichen i ‘
[ Flsche fiir Bahnanlagen \\‘ l‘! Daher wird der Flachennutzungsplan in einem formlichen Verfahren nach den Regelungen des
=TT Baugesetzbuchs geéndert. Dabei wird im Sinne des Beschlusses im Stadtentwicklungsaus-
Ak | b | schuss am 16.06.2020 fur das gesamte Gebiet im Wesentlichen eine gemischte Bauflache dar-
7 gestellt. Es soll eine schrittweise Entwicklung ermdglicht werden, in der zuerst das sogenannte

.Mohl-Areal” zur Umsetzung gelangt.

[ Grinflache s g | : - N 07 B el i —

Industrie- und Gewerbeflaichen
[1 Sonderbauflidche (Einzelhandel)

Freiraumdarstellungen
[ Fliche fiir die Forstwirtschaft

Alteneinrichtung

Alteneinrichtung, Standort unbestimmt Aufgabe und Wirkung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er gilt fir das gesamte Stadtgebiet.

Dauerkleingéarten I . e .
_ Er ordnet den vorhandenen und voraussichtlichen Flachenbedarf fir die einzelnen Nutzugsmog-

Gasversorgung lichkeiten, wie Wohnen, Arbeiten, Erholung und Verkehr in den Grundzugen.

Griinfliche Der Flachennutzungsplan entfaltet gegentiber den Birgerinnen und Blrgern keine unmittelba-
ren rechtlichen Wirkungen. Baurechte aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes kann

Jugendeinrichtung man daher nicht herleiten.

Konkretes Baurecht wird durch einen sogenannten ,Bebauungsplan® geschaffen. Dieser darf al-
lerdings nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan stehen. Die Darstellungen sollen daher
parallel zum Bebauungsplanverfahren ,Mo6hl-Areal* geandert werden. Die Aufstellung weiterer
Bebauungsplane fir die angrenzenden Gewerbeflachen kénnen dann folgen.

Jugendeinrichtung, Standort unbestimmt
Kindereinrichtung, Standort unbestimmt

Kindereinrichtung .. .
Ablauf des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans

I E eI E@E@AE -0E@H®H

. Das Baugesetzbuch sieht sowohl fiir die Anderung des Flachennutzungsplans als auch fiir die

Krankenhaus Aufstellung des Bebauungsplans zwei Stufen der Offentlichkeitsbeteiligung vor. Bei der friih-
zeitigen Beteiligung informieren wir Sie bereits zu Beginn des Verfahrens tber die Planungsab-

Ortsmittelpunkt sichten. Anhand lhrer Anregungen kdnnen nach Abwagung weitere Vorgaben fur das ,Qualifizie-
rungsverfahren“ formuliert werden. Der Siegerentwurf ist Grundlage fur die weitere Planung. Die

Parkanlage Auswirkungen der Planung auf den Verkehr sowie die Larmeinwirkungen und -auswirkungen
werden gutachterlich untersucht und bertcksichtigt. Es wird eine Artenschutzprifung mit ggf.

Post erforderlichen Mal3Bnahmen erarbeitet. Ferner werden Themenfelder wie Bodenbelastungen,

gk Klimawandelanpassung und Starkregen behandelt.

chuile

Gegen Ende des Verfahrens erhalten Sie im Rahmen der Offenlage dann erneut die Gele-
genheit, eine Stellungnahme innerhalb einer bestimmten Frist abzugeben. Hierbei werden der
Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit der Be-
grindung und weiteren Unterlagen fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.
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Bereich des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens

Diese Informationen und weitere Auskunfte finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt Koln unter www.beteiligung-bauleitplanung.koeln.
Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221- 23960
oder unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koeln.de.

Schriftliche Stellungnahmen koénnen bis einschliel3lich Freitag, 04. Dezember 2020 an den Bezirksbirgermeister des Stadtbezirks Mulheim, Herrn Norbert Fuchs,
Bezirksrathaus Mulheim, Wiener Platz 2a, 51065 KoIn, oder per E-Mail an norbert.fuchs@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Bezirksvertretung Mulheim beraten; eine Beschlussempfehlung flr den Stadtentwicklungsausschuss wird
formuliert. Der Stadtentwicklungsausschuss berat und beschliel3t auf dieser Grundlage die Vorgaben zur weiteren Ausarbeitung des Flachennutzungsplans.
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