Dezernat VI

Die Oberburgermelsterln Stadtentwicklung, Planen, Bauen und Wirtschaft - Stadtplanungsamt Stadt KOI n

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
in der Zeit vom 20.11.2020 bis 04.12.2020

Bebauungsplan Nr. 75501/02 ,,Mohl-Areal*
in Koln-Dellbruck

Anlass und Ziel der Planung

KdlIn hat nach wie vor einen hohen Wohnraumbedarf. Hierfur sollen insbesondere in bereits
erschlossenen Lagen neue Wohnquartiere entstehen. Das circa 3 Hektar grol3e ,Mohl-Areal” in
Dellbrick liegt direkt an der S-Bahnstation und der Bergisch Gladbacher Stralle. Die Eigentu-
merin mochte als Bestandshalterin ihre Liegenschaften von einem tGberwiegend gewerblich ge-
nutzten Gebiet hin zu einem gemischt genutzten Quartier mit hohem Wohnanteil entwickeln. Die
Baumalnahmen sollen unter Beachtung der Bestandssituation - in Bauabschnitten erfolgen. Die
Abschnitte werden so geplant, dass moglichst schnell die ersten Einheiten von bis zu 215 neuen
Mietwohnungen (davon 30 % offentlich geférdert) geschaffen werden kénnen. Ziel des Konzepts
ist es auch, die durchgangige Nahversorgung durch einen Supermarkt zu sichern. Auch soll die
Madglichkeit gegeben bleiben, dass ein Kulturbetrieb auf dem Areal integriert ist.

Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Durch erste Untersuchungen und behdrdliche Abstimmungen konnten erste Rahmenbedingun-
gen festgelegt werden. Diese sind in der schematischen Darstellung und der dazugehérigen
Legende verdeutlicht. Ein konkretes stadtebauliches Konzept fir das Moéhl-Areal wird in einem
sogenannten ,Qualifizierungsverfahren® erarbeitet. Dabei treten Anfang 2021 mehrere Stadt-
planungsblros mit lhren Entwilrfen in den Wettbewerb fur das beste und tragfahigste Konzept.
Hierbei gilt es auch Entwicklungsperspektiven fir das angrenzende Gewerbegebiet an der
Bergisch Gladbacher Stral’e zu entwickeln. Dies sollte, zeitlich nachgeordnet, sich ebenfalls zu
einem gemischt genutzten Quartier entwickeln kénnen.

Anderung des Flichennutzungsplans

Das Planungsareal zwischen Mohlstralte und Eschenbruchstrafe ist Gegenstand einer Ande-
rung des Flachennutzungsplans (FNP). Der FNP stellt die Art der Bodennutzung fur das gesam-
te Stadtgebiet in den Grundziigen dar. Zwischen MdhlistraRe und Eschenbruchstrale entspricht
die Darstellung im FNP (gewerbliche Bauflache) nicht mehr den neuen Zielvorstellungen. Eine
Anderung zu einer ,gemischten Bauflache“ ist beabsichtigt (siehe Plakat zur 238. Anderung des
Flachennutzungsplans).

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Mohl-Areal“

Die Anderung des FNP ist parallel notwendig, damit konkretes Baurecht in Form eines ,Bebau-
ungsplans® geschaffen werden kann. Aufgestellt wird zunachst nur der Bebauungsplan fur das
,Mohl-Areal“, da hier eine konkrete Entwicklungsabsicht besteht. Der Stadtentwicklungsaus-
schuss der Stadt Kéln hat hierfur am 16.06.2020 einen Aufstellungsbeschluss gefasst.

Ablauf des Verfahrens

Das Baugesetzbuch sieht fiir beide Verfahren zwei Stufen der Offentlichkeitsbeteiligung vor. Bei
der frihzeitigen Beteiligung informieren wir Sie bereits zu Beginn des Verfahrens Uber die Pla-
nungsabsichten. Anhand |Ihrer Anregungen kdnnen nach Abwagung weitere Vorgaben flir das
Qualifizierungsverfahren formuliert werden. Der Siegerentwurf ist Grundlage fur die weitere Pla-
nung. Die Auswirkungen der Planung auf den Verkehr sowie die Larmeinwirkungen und -auswir-
kungen werden gutachterlich untersucht und berucksichtigt. Es wird eine Artenschutzprifung mit
ggf. erforderlichen MaRnahmen erarbeitet. Ferner werden Themenfelder wie Bodenbelastungen,
Klimawandelanpassung und Starkregen behandelt.

Gegen Ende des Verfahrens erhalten Sie im Rahmen der Offenlage dann erneut die Gelegen-

heit, eine Stellungnahme innerhalb einer bestimmten Frist abzugeben. Hierbei wird der Entwurf

. 3 5 e : o = o X des Bebauungsplans bzw. der Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung
; o - e - : . : e I i und weitere Unterlagen fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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Schematische Darstellung der Rahmenbedingungen

L

Nahversorgungsflache
Grun- und Freiflachen

Flachen fur Wohnnutzung
(weitestgehend geschlossene viergeschossige Bebauung zu den Larmquellen)

Flachen fur Buaro-/Wohnnutzung
(weitestgehend geschlossene Bebauung zu den Larmquellen)

Neue Ful3- und Radwege

Neuer Spielplatz

Ausreichend Stellplatze in Tiefgaragen oder in einer Quartiersgarage

Dachbegrinung, Quartiersplatze, Baumpflanzungen
(Klimaanpassung)

Integration eines Kulturbetriebs

Integration eines Supermarktes

Integration von wohnvertraglichem Gewerbe (z.B. Dienstleister)
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Sinnvolle Verknupfung an das Umfeld (zum Beispiel in Richtung Bahnhof)
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Neue Quartiersstralle zur Sicherstellung der ErschlieRung

== wmm Geltungsbereich Bebauungsplan ,Méhl-Areal”

Legende der Rahmenbedingungen Geltungsbereich Bebauungsplan ,Mohl-Areal”

Diese Informationen und weitere Auskunfte finden Sie auch auf der Internetseite der Stadt Koln unter www.beteiligung-bauleitplanung.koein.
Auskunfte erteilt das Stadtplanungsamt unter der Telefonnummer 0221 221 - 30146
oder unter der Mailadresse bauleitplanung@stadt-koein.de.

Schriftliche Stellungnahmen konnen in der Zeit vom 20.11.2020 bis 04.12.2020 an den Bezirksburgermeister des Stadtbezirks Mulheim, Herrn Norbert Fuchs,
Bezirksrathaus Mulheim, Wiener Platz 2a, 51065 Koln, oder per E-Mail an norbert.fuchs@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in der Bezirksvertretung Mulheim beraten und eine Beschlussempfehlung fur den Stadtentwicklungsausschuss wird for-
muliert. Der Stadtentwicklungsausschuss berat und beschlieBt auf dieser Grundlage die Vorgaben zur weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs.



